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(Hizb-ut Tahrir Emiri Celil Alim Ata ibn Halil Ebu Rasta Tarafindan Facebook Sayfasi
Takipgilerinin “Fikhi” Sorularina Verilen Cevaplar Silsilesi)

Soru-Cevap
Ticari Varlik ve Onunla Muamele Etme Keyfiyeti

Najmeddine Khcharem’e

Soru:

Rahman ve Rahim olan Allah’in adiyla.
Celil Seyhimiz, Esselamu Aleykum ve Rahmetullahi ve Berekatuh.

Tunus’ta bizim aramizda cereyan eden, Ulke genelinde orf haline gelen ve ayni sekilde yasal
olan bir muamelenin hikmUnu sormak istiyorum.

Nitekim bir kigi ticaret yapmak igin bir diikkan kiraliyor, yillar sonra dilkkan sahibi ancak para
karsiliginda dukkanini geri alabiliyor ve bazi zaman bunun igin buyuk bir meblag takdir ediliyor.
Ayni sekilde kiraci, bizim aramizda “ticari varlik” olarak ifade edilen seyi bagka bir kiraciya
satisa sunabiliyor, dikkan sahibi ise ticari varigin bedelini ona vermedikce buna engel
olamiyor. Dukkan sahibinin kiraclyl c¢ikarmasi halinde onun zarara ugrayabilecegi de
bilinmelidir.

Allah sizi mibarek kilsin ve bize bir an énce Nubiivvet Minhaci tizere ikinci Rasidi Hilafeti
kurmay!i nasip etsin.

Cevap:
Ve Aleykumselam ve Rahmetullahi ve Berekatuh.

Birincisi: Bu soruyu cevaplamak i¢in oncelikle agsagidaki hususlar belirtmek gerekir:

1- icare bir bedel karsiligi menfaat Uzerine yapilan akittir. Konutlar, ticari binalar (aligveris
merkezleri) ve benzerleri gibi mulklerin kiralanmasi bakimindan olana gelince; kiracinin kiraya
verene Odedigi bedel karsiliginda konutun, ticari bir mulkin veya benzerlerinin kullanim
menfaati Uzere yapilan bir akittir. Kira akdinin seriatin hidkimlerine goére yapilmasi halinde,
kiralanan mulkin menfaati kira suresi boyunca kiracinin mulkiyetinde olur ve kiracinin bunun
hakkinda seri olarak tasarrufta bulunma hakki vardir.

2- Kira akdi baglayici bir akittir; yani akit taraflarindan biri (kiraya veren ve kiraci), diger
tarafin onayi olmadan akdi feshedip iptal edemez. Dolayisiyla kiraya veren veya kiracinin, kira
akdinin suresi dolmadan 6nce bireysel olarak kira akdini sonlandirmasi dogru degildir.

3- Kira akdi, belirli bir sire i¢in yapilan gegici bir akittir. Dolayisiyla kira suresinin, gun, ay, yil
ve benzeri olarak belirlenmesi gerekir. Kiranin, belirli bir sire belirlemeksizin mutlak olmasi caiz
degildir...

4- Kira akdi sona erip kiraya veren ile kiraci arasinda akit yenilenmemisse, kiracinin
kiraladig1 mal sahibine -ki o kiraya veren kigidir- iade etmesi gerekir. Cunku kira akdi, kiralanan
mali kiraya verenin mulkiyetinden ¢ikarmaz, bilakis sadece kiralananin malin menfaatini kiraya
verenin mulkiyetinden ¢ikarir ve s6zlesme suresi boyunca menfaati kiraciya ait olur. Dolayisiyla
kira akdinin sona ermesi halinde kiraci, kiralanan mali menfaatiyle sahibine yani kiraya veren
kisiye iade etmesi gerekir.

Uclinclsii: Bir onceki maddede belirtilen hususlara binaen sorunuzun cevabi
asagidaki sekildedir:



1- Kira akdinin suresi henuz dolmamissa ve kiraci, kiralanan mulku (sorudaki ticari varlik)
baska bir kiraciya kiraya vermek istiyorsa, asil kiraya verenin iznini almaksizin bunu yapabilir.
Cunkd kiralanan milkiin menfaati kiraciya aittir. Bu ylzden onun menfaatini kendisi de elde
edebilir bir bagkasina kiraya da verebilir; bedeli, ister ilk kiraya verene 6denen kira miktari kadar
olsun, ister daha az isterse daha ¢ok olsun fark etmez. Cunku kiralanan milkiin menfaati ilk
kiraciya aittir. Bu ylzden onunla ilgili, seri tasarruflara gére uygun gérdugu sekilde tasarrufta
bulunabilir... Nitekim Islam Sahsiyeti kitabinin ikinci cildinin “Mallarin Kiraya Veriimesi”
bolumunde asagidaki sekilde gegcmektedir:

[Evlerin, hayvanlarin, arabalarin ve benzerlerinin kiralanmasi gibi sozlesme mallarin
menfaatleri Uzerine yapildiginda; Gzerinde sézlesme yapilan malin menfaati olur. Uygun Ucretin
belirlenmesi, menfaati kiralananin menfaatine denk olan seye bakmayi kaginilmaz kilar. Malin
kiralanmasi ne zaman tamamlanirsa, kiralayanin kiraladigi malin menfaatinin tamamini alma
hakki olur. Bir ev kiralandiginda onda oturmasi onun hakki olur. Bir hayvan ya da araba
kiralandiginda ona binip yolculuk yapmasi onun hakki olur. Kiralayanin, kiraladigi mali teslim
alinca, kira ucretinin aynisi veya fazlasi ya da azi ile o mal kiraya vermesi hakki vardir. Cunku
kiralanan malin teslim alinmasi; menfaatin teslim alinmasi yerini alir. Bunun delili de; o
menfaatte tasarrufta bulunmasinin caiz olmasidir. Dolayisiyla o menfaat Uzerine sdzlesme
yapmasi da caiz olur. Zira sermaye ile s6zlesme yapmak caiz oldugu gibi, fazlasi ya da eksigi
ile de s6zlesme yapmak caiz olur. Ancak o, mal bir menfaat icin kiraladiginda, o menfaatin
aynisini kullanma hakki vardir, ondan baskasi zarar vermektir. O menfaatin fazlasini kullanma
hakki yoktur. Clnku hakkindan fazlasini ya da hak etmedigi seyi kullanmasi ona caiz olmaz.
Dolayisiyla, binmek ic¢in bir hayvan kiralarsa, onun o hayvana yuk tasitmasi caiz olmaz. Culnku
binici ylkten daha hafiftir. Yine belirli bir mesafe sirmek icin araba kiraladiysa, arabayi
kiraladig1 mesafeden fazla siirmesi ona caiz olmaz. Oturmak igin bir ev kiraladiysa, onu odun
veya demir gibi eve oturmaktan daha fazla zarar veren bir sey icin depo yapmasi ona caiz
olmaz. Kisaca, s6zlesme; bir bedel karsiligi mal Uzerine oldugunda o, alis-verig olur, bir bedel
karsihdr malin menfaati Uzerine oldugunda ise kiralama olur. Dolayisiyla s6zlesme; meyvesi
olgunlagmaya baslamig meyveli agacin, meyvesini satmaksizin sadece agaci satmak gibi
sadece malin Uzerine olabilir. Olgunlagmaya baglamis meyvenin satigi gibi sadece meyve
Uzerine olabilir. Evde oturulmasi gibi mal ile cisimlesmemis belirli bir menfaat Gzerine olabilir.
So6zlesme mal sayilmayan herhangi bir menfaat Uzerine yapildiginda, o kiralama olur, alis-veris
olmaz. Mal satin alan kimsenin mali mulk edinmesi, onda diger tasarruflarda bulunmasi gibi,
ayni sekilde kiralama yoluyla sahibi oldugu menfaati kiralayan kimsenin de o menfaatte diger
tasarruflarda bulunmasi hakki vardir. Agacin meyvesini satin alan kimsenin olgunlastiginda o
meyveyi agacindayken satmasi hakki oldugu gibi, ayni sekilde mal kiralayan kimsenin de o
mali kiraya vermesi hakki vardir. Clnkl o da satin alan kimsenin satin aldigi o meyveyi milk
edinmesi gibi, o0 malin menfaatini mulk edinir. Buna binaen kiralayana kiraladigi mal teslim
alinca kiraya vermesi caiz olur. Cinkli malin teslim alinmasi, kiralanan menfaatin teslim
alinmasi yerinde olur. Clnku onda tasarrufta bulunmasi caiz olur. Agacin Uzerindeki meyvenin
satisi gibi o menfaat Uzerine s6zlesme yapmak da caiz olur. Malin kiralanmasi menfaatlerinin
teslim alinmasi islemi tamamlandidinda, kiralayan kimse kiraladidi malin menfaatindeki buttn
Ser’i tasarruflara sahip olur. Cinkli o menfaatler onun mulkidur. Dolayisiyla onun o mali ne
kadar olursa olsun uygun gordugu bir Ucret ile kiraya vermesi hakki vardir. Mesela; elli liraya
kiraladiysa bes yuz liraya kiraya vermesi caiz olur. Clinkld o, o menfaate sahiptir, dolayisiyla
uygun gordugu ucretle onu kiraya verme hakkina da sahiptir. Kiraladigi Ucretle kiraya vermesi
sart degildir. Buna binaen depolar, evler ve benzerleri icin “hava parasi” dedikleri —ki bu, ev
veya depo igin birinci kiralayana belirlenmis Ucretten fazla belirli bir Gcretin ondan kiralamak
isteyen kimse tarafindan 6édenmesidir- caizdir, bunda bir mahzur yoktur. Cunku kiraci, kiraladigi
evi veya depoyu baskasina belirli bir Ucretle, ona d6dedigi Ucretten fazla bir miktarla kiraya
veriyor. Bu, kiraladigi mali, kendisinin kira olarak verdigi Ucretten fazlasi ile kiraya vermektir. Bu
caiz bir husustur. CUnkl o kigiye, kiraladigi seyi kiraladigindan daha fazlasi ya da eksigi ile
kiraya vermesi caiz olmaktadir. ClinkU o, mali artiran s6zlesmedir. Dolayisiyla satin alinanin
teslim alindiktan sonra, satin aldigindan fazlasi ile satmak gibi, fazlalik caiz olmaktadir.] islam
Sahsiyeti kitabindan aktarilanlar bitti.



2- Ayni sekilde kiraya verenin, kiralanan malin sozlesme suresi dolmadan geri almak
istemesi halinde kiracinin, kalan kira suresi boyunca elde edemedigi menfaatin bedelini talep
etmesi caiz oldugu gibi 6dedigi kiranin aynisini talep etmesi ve uygun gordugu sekilde ekleme
ve eksiltme yapmasi da caizdir... Kiraya veren Kiginin s6zlesme slresinden kalan menfaate
iliskin bedel 6demeyi kabul etmemesi halinde kiracinin, sdzlesmenin sonuna kadar mali elinde
tutma ve ondan yararlanma hakkina sahip oldugu gibi kiraya verenden baskasina, yani bagka
bir kiraciya kiraya verme hakkina da sahiptir.

3- Ancak kira s6zlesmesi (soruya gore ticari varlik) strenin bitmesiyle sona ererse ve kiraya
veren kisi de kiralanan mali (ticari bina) geri almak isterse, o zaman kiracinin kiralanan mali seri
olarak sahibine iade etmesi gerekir; cunku bu mal onun mulkudur. Dolayisiyla kiracinin, mal
iade etmeyi reddetmesi veya mali asil sahibine iade etmek igin bir bedel (bir miktar para)
ddemesini sart kosmasi caiz degildir. Tipki yukarida islam Sahsiyeti kitabinin ikinci cildinden
yapilan alintida agiklandigi gibi.

ikincisi: Biz daha dnce 20/1/2014 tarihinde bu meselenin bazi béliimleriyle ilgili bir
soru-cevap yayinlamigtik; nitekim orada soyle ge¢gmistir:

[1- Kiracinin, kiralanan (mali) bir baskasina kiraya vermesi...

Evi kiraya tutan birinin, sdzlesmede belirtilen kira suresi iginde sahibinden kiraladigi kira
bedelinden daha yuksek veya daha az bir bedel kargiliginda evi bir baskasina kiraya vermesi
caizdir; cunkid kira (icare) bir bedel karsiligi menfaat uzerine yapilan akittir; yani kiraci,
kiralanan (malin) menfaatiyle ilgili tasarrufta bulunma hakkina sahiptir ancak bu
kiralanan malin sézlesmede belirtilen kira siiresi icinde olmasi gerekir. Ornegdin bir kisi
oturmak icin bir ev kiraladiginda, onun burada oturmasi caiz olduqu gibi hibe ve kira gibi
mesru bir tasarrufla orada bir baskasinin oturmasina izin vermesi de caizdir... Yani diger
kiraciyla uzerinde anlastigi licret karsiliginda bunu yapabilir. Ancak burasini baska bir
menfaat icin kiraya vermesi caiz degildir; yani burasini mesken olarak kiralamissa, onu
ticari bir ofis olarak kiraya vermesi caiz degqildir. Ayni sekilde bunun kira siiresi icinde
olmasi gerekir. Dolayisiyla burasini, asil kira suresinden daha fazla bir suire icin kiraya
vermesi caiz deqildir.

Bu hikum, (Hanefi, Maliki, Safii ki Hanbelilere gore en dogru olan budur) gibi fakihlerin
cumhuru tarafindan soylenmistir; yeter ki mal, kullanicinin ihtilafindan etkilenmesin. Selef
fakihlerin gogu, ister Ucret ayni olsun isterse fazla olsun bunu caiz gérmuslerdir.

Ancak onlar, mulk sahibine kiraya verilmesi noktasinda ihtilaf etmislerdir; yani milk sahibinin
evini bir yilhgina bir kiraciya kiraya vermesi, ardindan ornegin U¢ ay sonra mal sahibinin eve
intiyac duymasi, bu yluzden geri kalan dokuz ayi kiracidan kiralayip kiraclyli evden g¢ikarmak
istemesi hususunda ihtilaf etmiglerdir... Yani bu meselede ihtilaf etmigler ve onlarin bu hususta
farkli gorusleri olmustur...] Bitti.

Dorduncu: Simdi geriye (ticari varlik) olarak adlandiran mesele ve onunla muamele
etmeye keyfiyeti kaldi:

1- Ticari varhgi, bazi taraftarlar su sekilde tanimlamistir: “Bir ticari faaliyetin veya cesitli ticari
faaliyetlerin uygulanabilmesi icin tahsis edilen tim tasinabilir mallari kapsayan maddi olmayan
tasinabilir mallardir.” Ve soyle dediler: “Ticari varlik, kesinlikle musterileri ve ticari itibar
kapsadigi gibi ayni sekilde ticari unvan, logo, kira hakki, ticari mobilyalar, emtialar, ekipmanlar,
aletler, patentler, lisanslar, ticari ve hizmet markalari, endustriyel tasarim ve modelleri ve genel
olarak asla eklenen tum sinai, edebi veya sanatsal mulkiyet haklari gibi varligin kullaniimasi igin
gerekli olan diger tum mallari da kapsamaktadir.” Ticari varligin vakiasina yodnelik bu
aciklamaya gore onun iki tur mali kapsadigi ortaya ¢cikmaktadir:

a- Mobilyalar, ekipmanlar, aletler ve benzerleri gibi maddi olan varliklar olup bunlar, gercek
degeri olan mallardir.

b- Ticari itibar, patentler, sinai mulkiyet haklari ve benzerleri gibi maddi olmayan varliklar
olup bunlar, manevi degeri olan (maddi olmayan) varliklardir...



2- “Ticari varlik” olarak adlandirilan seyin vakiasi incelendiginde, ticari dukkan olarak
kullanilan mulkiin menfaati olan kiralanan malin menfaatinden farkh oldugu ortaya
cikmaktadir... Zira mulkin menfaati, malkan ticari faaliyet amaciyla kullaniimasidir...Dolayisiyla
buna “ticari varlik” olarak adlandirilan sey girmez. Zira ticari varlik, maddi varliklarin ve maddi
olmayan varliklarin oldugu dallariyla birlikte kiralanan malin, yani bu durumda mulkin
menfaatine eklenen bir seydir... Bu ticari varlik, kiracinin, ticari bina ile ilgili ticarete uygun bir
sekilde dosemesi, iciresine gerekli cihaz ve aletleri yerlestirmesi ve binanin, ticari itibara,
musterilere, ticari faaliyetlere ve benzerlerine sahip olmasiyla sonradan edinilen bir seydir...

3- Seriatin hukimlerine uygun olmasi halinde ticari varlikta, mobilyalar, aletler, cihazlar ve
benzerleri gibi seran mubah olan maddi varliklar bulunmakta... Ayni sekilde ticari varlikta,
itibar, ticari logo, ticari marka ve benzerleri gibi mubah olan maddi olmayan varliklar da
bulunmakta... Ve yine ticari varlikta, telif haklari, patentler ve benzerleri gibi fikri mulkiyetle ilgili
bazi manevi haklar gibi islam’da caiz olmayan manevi (maddi olmayan) varliklar da
bulunmaktadir...

4- Sayet “ticari varliktan” kastedilen, haram olan maddi ve manevi (maddi olmayan) varliklar
kapsayan seylerin satilmasi, devredilmesi ve kiralanmasi ise, 0 zaman onun karsiliginda bedel
alarak tasarrufta bulunmasi caiz degildir. Bilakis oncelikle i¢indeki haram olan varliklardan
kurtulmasi gerekir. Ama haram olan maddi ve manevi (maddi olmayan) varliklari kapsamiyorsa,
yani mubah olan varliklari kapsiyorsa o zaman daha sonra acgiklanacagl sekilde onun
karsiliginda bedel olmasi sahih olur.

5- Sayet kira sdzlesmesinin suresi dolmamigsa, kiracinin ticari binayi kiraya vermesi ve ticari
varligi baska bir kiraciya bir bedel karsiliginda vermesi caizdir ve asil kiraya verenden izin
almasina gerek yoktur; bu ise ticari dukkénin kira sozlesmesinden geri kalan sure igin
gecerlidir... Ayni sekilde o, mulkd (ticari dikkani), menfaat ve ticari varlik igin bir bedel
karsiliginda kiralamis oldugu sahibine de iade edebilir. Ancak tUm bunlar, mubah altina giren
ticari varlik oldugunda ve kira suresi boyunca boyledir.

6- Mulkin (ticari binanin) kira s6zlesmesi sona ermisse, ticari varlik olarak adlandirilan seyde
birtakim gorusler vardir. Benim icin racih olan ise sudur: Kiraci, ticari binayi asil sahibine (kiraya
veren Kigiye) iade etmek zorundadir. Ticari varlia gelince; kiraci maddi olanlari alabilir veya
satabilir; cunkt bu onun mulkadur; tipki mobilya ve benzerleri gibi... Binanin sohreti ve onun
ticari itibarina gelince; kira s6zlesmesinin sona ermesiyle kiracinin menfaati de sona erer,
bundan sonra kiraci, satincaya veya hakki olan tazminati alana kadar ona sahip olmaz... Bu
maddi olmayan (manevi) ticari varlik, kira s6zlesmesi sona erdikten sonra kiracinin sahip
oldugu bir menfaat degildir ki onu satma hakkina sahip olsun. Aksine kira s6zlesmesinin sona
ermesiyle birlikte kiracinin, kiralama suresi boyunca sahip oldugu bu maddi olmayan (manevi)
menfaat Uzerindeki mulkiyeti de sona erer.

7- Sufa hakkl veya esin “kendi guniuni” kumasina taksim etme hakki gibi bunu manevi
menfaat olarak gdren bazi ¢agdaslara gelince; bazi fakihler, bu haktan dolayi bir bedel
alinmasini caiz goérUyorlar. Bu haklar ile ticari itibar hakki arasinda yapilan karsilastirma
asagidaki nedenlerden dolayi tamamen farkli ve sahih olmayan bir durumdur:

a- Mevsuati'l-Fikhiyye el-Kuvettiyye’deki menfaatler konusunda soyle geg¢mektedir: ( d-
Mutlak hak...

Haklarin bedelinin alinmasina gelince; Bazi Hanefi fakihlere gore kaide soyledir; sayet bir
hak mdulkiyetten soyutlanmigsa (mulkiyeti yoksa), sufa hakki gibi onun karsiliginda bir bedel
alinmasi caiz degildir. Dolayisiyla bu konuda parasal bir uzlasgl olmussa sufa hakki batil olur ve
onu geri iade eder...

Hanefilerin digindakilere gelince; bunun bilinmesi konusunda kendisine istinat edilebilecek
(dayanilabilecek) bir kaideye isaret etmemislerdir. Ancak bazi meseleler arastirildiktan sonra
cumle hakkinda sunu sdylemek mumkundur: Safiiler ve Hanbeliler, paraya donismeyen veya
ayni ve menfaati olmayan hakki; sufa hakki, hiyaru's-sart (sart muhayyerligi) hakki ve kadinin
glnunU kumasina hibe etme hakki olarak kabul ediyorlar. Dolayisiyla bunun karsiliginda bedel



almak caiz degildir. Ama kisas ve kusurun tazmin edilmesi gibi paraya donusenlere gelince;
bunun karsiliginda bedel almak caizdir.

Bu ciimle hakkinda ibn Teymiye, kadinin giiniini kumasina hibe etmesi kargiliginda ve diger
kisim haklarinin karsiliginda bedel almasini caiz gérmistiir. Ayrica imam Ahmed’den, sufa
hakkinin baskasindan degil musteriden alinmasinin caiz oldugu rivayet edilmistir. Malikilerden
varit olan meselelerden, onlarin insan icin sabit olan tim haklardan bedel alinmasini caiz
gordukleri anlasiimaktadir. Dolayisiyla onlar nezdinde, sufa, kadinin kendi gininu kumasina
hibe etmesi ve benzerleri karsiliginda bedel alinmasi caizdir.)

b- Sufa hakki veya kadinin kumasi i¢in gun hakki karsiliginda bir bedel alinmasini sdyleyen
fakihler, bunun hakkin var oldugu surece olacagini yok oldugunda ise olmayacagini
sOylemiglerdir... Sufa hakkina gelince; sufa sahibi komsu oldugunda olur ama komsuluktan
ayrilip uzaklasirsa sufa hakkini kaybeder... Kadin es agisindan da ayni sekildedir; érnegin o, es
oldugu zaman bu hakka sahip olur ama bosandiginda olmaz... Hakeza burada kiracinin itibar
ve sohretten faydalanma hakki da kira sdzlesmesi suresince olur; dolayisiyla kira suresi sona
erdiginde bu itibar hakki sona ermis olur ve artik onu satma ve onun karsiliginda bedel alma
hakki kalmaz. Bilakis kiralanan (yer), kiranin uzatiimasi Uzerinde bir anlasmaya varilmadikca
surenin bitiminden sonra bosgaltilir...

Bu s6z konusu maddi olmayan ticari varligin kiraci i¢in kira suresi boyunca bir hak olmasi ve
bunun sonrasinda onun alip satmak seklinde tasarrufta bulunmasi ve maddi olmayan ticari
varligin bedeli kendisine édenmedikge kira suresi bittiginde kiralanan (yerin) bosaltmamasi
konusunda beseri kanunlarda belirtilenlere gelince; bunun seri hukumler karsisinda higbir
kiymeti ve degeri yoktur.

Benim igin bu meselede racih olan budur. Bilen ve hikim verenlerin en hayirlisi
Allah’tir.

KarolleginiZ H. 08 Saban 1443
Ata Ibn Halil Ebu Rasta M. 11/03/2022

Cevaba, Emir’in (Allah onu korusun) web sitesinden baglanabilirsiniz:
https://archive.hizb-ut-tahrir.info/arabic/index.php/HTAmeer/QAsingle/4227/
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